


Hvad er en lokalplan?

Planloven indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggores, inden der udferes
et storre bygge- og anlaegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vasentlige andringer i anven-
delsen af en ejendom.

I ovrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skonner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastlegge neermere retningslinjer for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers plac-
ering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsvardige huse og bymiljeer mv.
sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrdde anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende
omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets
redskab til at sikre gennemfarelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggores et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne

kan satte sig ind i forslaget og f& mulighed for at kommentere det og fremsette ndringsforslag. Nér byradet har
vurderet de indkomne bemarkninger og sndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortszttelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medforer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som er indeholdt i

planen.

Derimod skal zndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved @ndret anvendelse af
bestiende ejendomme, veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vasentlige endringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.
Denne lokalplan har vaeret offentligt fremlagt i tiden fra den

31. august 2017 til den 26. oktober 2017
(begge dage incl.) pa Herning Kommunes hjemmeside.

Indsigelser imod og eendringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad, Rddhuset, 7400
Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den den 26. oktober 2017.

Supplerende oplysninger kan indhentes pd By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tlf. 96 28 28 28.

2 Lokalplan 15.R4.2



% Herning
Kommune Lokalplan 15.R4.2 - Holing So

T ——~
e

Indhold

1.0 Lokalplanredegorelse

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

LOKALPLANENS FORMAL

LOKALPLANENS BAGGRUND

LOKALPLANENS OMRADE

LOKALPLANENS INDHOLD

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING
MYNDIGHEDSTILLADELSER

SERVITUTTER

2.0 Lokalplanbestemmelser

81
82
83
84
85
86
§7
88
89
8§10
811
8§12
813
§14
815
816

LOKALPLANENS FORMAL

OMRADE OG ZONESTATUS

OMRADETS ANVENDELSE

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
UDSTYKNING

TEKNISKE ANLAEG

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN
UBEBYGGEDE AREALER

TERRZAEN

HEGNING OG BEPLANTNING

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
GRUNDEJERFORENING

BEVARING

OPHZAVELSE AF LOKALPLAN OG BYPLANVEDTZEGT
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

3.0 Vedtagelsespéitegning

Bilag A - Virksomhedsklasser
Kortbilag 1 - Matrikelkort - OBS A3-format
Kortbilag 2 - Lokalplankort - OBS A3-format

3 Indhold

)|

O outurw»

11

15
14
14
15
16
16
17
18
18
18
19
19
19
19
19
20

21



8
12
E
=
<
&
G
H

e «w__"_ohn&m. AN

[ana>pjeqagT Je buiubae]1o4 i
asue1bue|d|e) 0] eeessccse

" Bunepjiopnieubis

-
v

speiwoueld - 8s BuljoH ZHA'ST “1u uejdjeoT




1.0 Redeggrelse
1.1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formél er at give mulighed for at etable-
re Holing Sg til brug for fritidsformal. Sgen skal vare
en rekreativ natursg, hvor der kan afholdes kano- og
kajakstaevner. Ved sgens vest-ende kan der opferes
klub, badehuse og lignende til at understgotte sgens
brug til fritidsformal.

Arealet syd for sgen udlegges til promenade langs
sgen samt offentligt omréde. Ved Vesterholmvej og
Gullestrupvej udlaegges et omrade til blandede by-
funktioner. Denne lokalplan opsatter de overordnede
rammer for omradet. Der skal udarbejdes en mere
detaljeret lokalplan, for denne del af omradet kan
bebygges.

Nord for sgen udlegges en rakke boligomrader med
mulighed for &ben—lav og teet—lavbebyggelse. Boliger-

ne vil f en attraktiv beliggenhed med neerhed til sgen.

Boligomrédet gennemskeres af gronne kiler, der
kan anvendes til rekreative formal for borgerne i og
omkring omradet. De gronne kiler sikrer ogsa offent-
lighedens adgang til seen fra nord.

1.2  LOKALPLANENS BAGGRUND

Herning Byrad vedtog i 2010 lokalplan 15.R4.1 for
Holing s@.

Byradet har i sommeren 2011 vedtaget en endring
af den oprindeligt planlagte s@, sd den i stedet for at
blive et 2 km langt rostadion bliver til en mindre sg.

Det har derfor varet nodvendigt at udarbejde en ny
lokalplan for omradet.

1.3 LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgrsensning og ster-
relse

Omradet er beliggende i Hernings nordlige del mel-
lem Tjorring og Gullestrup. Mod gst afgrenses omra-
det af Gullestrupvej, mod syd af Vesterholmvej, mod
vest af Rosenholmkvarteret og Tjerring skole. Den
pstlige del af lokalplanomradet afgreenses mod nord
af Gullestrup Kirke og boligomraderne Egebakken og
Skovbakken, mens det i den vestlige del afgraenses af
abent landbrugsland.

Lokalplanomrédet omfatter et areal pa i alt cirka 170
hektar.

Omradets zonestatus

Den nordlige og svdgstlige del af omradet, er belig-

gende i byzone, mens resten af omradet er landzone.
Med den endelige vedtagelse af lokalplanen, overfares
mindre omrader til byzone, og andre mindre omrader
tilbagefores til landzone, som vist med skraveringer pa
kortbilag 1.

Det areal, der er taget ud af kommuneplanen i forbin-
delse med den endelige vedtagelse af Herning Kom-
muneplan 2017 - 2028 tilbagefares ogsa til landzone.

OmrAadets nuvaerende anvendelse

Det meste af omrédet anvendes i dag til landbrugsjord
eller henligger som engarealer.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Der ligger 2 boliger indenfor lokalplanomradet. Begge
er nedlagte landbrug, og der er ikke registreret dyre-
hold pé nogle af ejendommene.

Landskab og natur

Landskabet indenfor lokalplanens omréde bestar pri-
meert af landbrugsland og engarealer. Herningsholm
As slyngninger gennemskarer det sydestlige hjorne af
arealet, og terreenet falder ned mod &en. I den vestlig-
ste del af omradet lober Smalbakken.

Da landskabet er forholdsvis &bent med enkelte rak-
ker af leehegn og beplantning omkring bygningerne,
er der fra mange steder frit udsyn over det forholdsvis
flade landskab.

Midt i omradet er der udgravet kunstige sger. Den
nordligste, Holing Sg, anvendes til rekreative formal.

Endvidere er det forste afsnit af den nye Holing So
udgravet leengst mod vest.

Beskyttede naturtyper og arter

Inden for lokalplanomradet er der beskyttede omrader
i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. Det drejer
sig om nogle eng- og mosearealer, Herningsholm A,
Smalbzek, den nuvarende Holing Sg og en sg belig-
gende syd for den eksisterende Holing Sg.

Inden for lokalplanomradet er der fundet forekomster
af spidssnudet frg, der er en beskyttet dyreart efter
habitatdirektivets artikel 12. Der er ogsé tegn pa, at
der kan forekomme oddere i omrédet. Ogsé odderen
er beskyttet efter habitatdirektivets artikel 12.

Foruden spidssnudet frg er der konstateret forekom-
ster af andre paddearter og to flagermusarter, der alle
er fredede i Danmark.

Bevaringsvaerdier

Gullestrup Kirke ligger markant i landskabet umiddel-
bart nordgst for lokalplanens omrade.

Redegorelse



Syd for boligomradet Skovbakken i Gullestrup er der
en samling af store og gamle traeer. Disse traeer har
udgjort haven til en ejendom, der i dag er nedrevet.
Disse traeer er i lokalplanen udpeget som bevarings-
veerdige og kan tilfere den samlede plan kvalitet.

Landskabet omkring den eksisterende Holing Sg, er
med sit udtryk af rerskov og eng, samt den rekreative
anvendelse, bevaringsverdigt.

Trafikale forhold

Lovbakkevej laber gennem lokalplanens nordlige om-
rade og forbinder Tjorring og Gullestrup. Umiddelbart
nord for den eksisterende Holing Sa er der ved Lov-
bakkevej etableret en offentlig grusparkeringsplads for
at give mulighed for adgang til sgen.

I det pstligste af lokalplanens omrade er der en cykel-
sti mellem Gullestrup og Herning.

1.4 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Hovedelementet i planen er en over 1 km lang sg, der
kan anvendes til natursg som et rekreativt element
samt til kano- og kajakstavner. Sgens sydside udge-
res af en retlinet promenade. Sydast for sgen kan der
etableres sportsanlaeg samt andre blandede byfunkti-
oner. Langs sgens nordside udlegges et boligomride
ved den landskabelige, fligede kant. Boligomradet
opdeles i mindre omréder af grenne kiler, der blandt
andet indeholder mulighed for placering af feelles an-
laeg som legepladser, regnvandsbassiner med mere.

Boligomraderne er udlagt, si der bliver udsigt til soen
fra s& mange boliger som muligt.

Anvendelse

Lokalplanen er inddelt i fire delomréder som vist pd
kortbilag 2.

Delomrade I

Her skal den nye Holing sg udgraves. Der kan desuden
placeres anlag til sg-relaterede fritidsformal samt
stier.

Der vil blive udarbejdet et regulativ, der nermer fast-
laegger anvendelse for sgen i forhold til eventuel sej-
lads med motordrevne béde, afgreensning af traenings
— og stevneomrader til rosport m.m.

Regulativet udarbejdes af Herning Kommune.

Delomrade IT

Delomrade II er de offentlige rekreative omrader og
naturomraderne omkring sgen. Der kan anlaegges

veje, stier, offentlige parkeringspladser og regnvands-
bassiner inden for delomrade II.

Der mé kun opfores den bebyggelse og de anlaeg, der
er nodvendige for omradets brug til rekreative formal
og fritidsaktiviteter. Vest for sgen kan der inden for
det udlagte byggefelt opferes klubhus, badhus, ba-
debro med mere. Inden for resten af delomrade IIc
ma3 der opfores den bebyggelse og de anlaeg, der er
nedvendige for afvikling af rostaevner.

Nord for sgen er der planlagt tre gronne kiler mellem
boligomraderne. De skal bide fungere som rekreative
friarealer for omradets beboere og sikre offentlighe-
dens adgang til seen.

Delomrade IIT

Delomréde IIT udlaegges til tre boligomrader. I den
nordlige del af omriderne mé der bygges aben-lav og
taet-lav bebyggelse. I omriderne nermest sgen mé der
kun opferes dben-lav bebyggelse.

Delomrade IV

I delomrade IV er der mulighed for lettere erhverv, bo-
liger, cafeer, restauranter, hotel, ferieboliger, gallerier
og udstillinger. Der skal udarbejdes en mere detaljeret
lokalplan for omrédet, for der kan opferes bebyggelse
og anlaeg.

Bebyggelse og anlaeg

Inden for delomrade I og IT, mé der kun opferes
bebyggelse og anlag, der er ngdvendige for omradets
brug til rekreative form&l og fritidsformal. Lokalpla-
nen fastleegger en begranset hgjde for bebyggelse og
anlaeg pa 4 meter. Der ma dog opfores de ngdvendige
anlaeg til afvikling af rosteevner i op til 8,5 meters haj-
de. Ved afvikling af staevner kan midlertidige tribuner
og lignende have en storre hojde, hvis det er nedven-

digt.
Inden for delomrade IIB mé der opferes bebyggelse

til klubfaciliteter og badhus. Husenes arkitektur skal
ligge teet op af det udtryk, der er vist neden for.

Forslag til badhus, udarbejdet af Aarstiderne Arkitekter
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ddet pt. ikke registreret

uligvis forurenet eller

1 forurenet jord.

sger indenfor den analy-
mrédeklassificerede del

Inden for delomrade III m4 der opfares boliger med
en hojde af 2 etager samt tagterrasse. I de nordligste
boligomrader, 1114, I1IB og ITIc, méd bebyggelsen have
en hgjde pa 8,5 meter. I de sydligste boligomréder,
111D, IIIE og IIIF, m& bebyggelsen maksimalt have en
hgjde pa 6,5 meter. Det sikrer kig til sgen fra s& mange
boliger som muligt.

For at friholde kig for de bagved liggende grunde og
boliger, ma omréderne teettest pa soen hgjst bebygge
70 % af grundens bredde inklusiv garage og carport.
Hakke i den herved friholdte zone ma maksimalt have
en hojde pa 120 cm.

Der kan placeres tekniske anleeg i form af regnvands-
bassiner indenfor delomrade II og III. Indenfor
delomrade II1 er det grundejerforeningerne, der har
pligt til at vedligeholde grofter og andre anleeg til lokal
héndtering af regnvand, hvis det fremgar af Herning
Kommunes spildevandsplan.

Gronne omrader, landskab og beplantming

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at hegning
indenfor boligomraderne skal ske i form af levende
hegn af egnstypiske og hjemmehgrende arter. Denne
bestemmelse skal sikre omrédet mod spredning af
invasive arter, der kan forringe kvaliteten af de udlag-
te og eksisterende rekreative omrader i og omkring
lokalplanens omréade.

Nord for spen udlegges gronne kiler mellem boligom-
raderne. I disse gronne kiler udlegges stier samt regn-
vandsbassiner og grofter, og omréderne er offentligt
tilgeengelige.

I de gronne kiler skal der etableres atbadningsfor-
anstaltninger i henhold til miljevurderingen. Regn-
vandsbassiner vil virke som erstatningsvandhuller for
padder. Der skal etableres flagermuskasser for nogle
af flagermusarterne og jordvolde med hulrum, eller
underjordiske huler for andre flagermusarter som
beskrevet i miljourderingen.

Der skal, gst — vest gennem omraderne nord for sgen,
etableres en skolesti, der forbinder Tjorring og Gul-
lestrup. P4 sydsiden af skolestien skal etableres en
afskeerende groft, som skal forhindre at overfladevand
lgber ud i sgen. Denne graft, er en del af groftesyste-
met omtalt pa side 9 under overfladevand.

Dele af sgbredden ved den nye Holing Sg, specielt
omradet omkring den eksisterende Holing Sg, er lav-
vandet naturlig rersumpvegetation med dunhammer,
hgj sedgras og lignende. Der skal etableres et balte
pa 8 meter fra kant af den eksisterende sg. De 5 meter
fra sgkant skal vaere vild enggraes, og de naeste 3 meter
skal vaere offentlig grussti.

sificeringen, at grundejer
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iendom og at jordflyt-
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Natura 2000 og habitatdirektivets bilag IV
arter

Herning Kommune har foretaget en vurdering af, om
planforslaget kan pavirke et Natura 2000 omrade
samt beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Herning Kommunes vurdering, at planerne
inden for lokalplanomradet ikke i sig selv, eller i for-
bindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. Neermeste Natura
2000 omrade ligger 10 km vaek.

Det lokalplanlagte planomrade vil ikke medfare beska-
digelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af habitat-
direktivets bilag IV.

Herning Kommunes naturpolitik, ansvarsar-
ter mm.

Det vurderes, at planomradet ikke strider imod
kommunens naturpolitik og tankerne bag den grenne
struktur. Det vil veere uden negative konsekvenser for
kommunale ansvarsarter. Det forudsaettes, at byg-
ningsmassige og produktionsmaessige tiltag reguleres

behorigt efter geeldende lovgivning.
VVM (Vurderinger af Virkninger pa Miljoet)

Der er i forbindelse med udarbejdelse af tilleeg nr. 13
til Regionplan 2001 udarbejdet VVM for projektet for
Fulglsang Se og Holing Sg. Der eri 2010, i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplan nr. 15.R4.1 for Holing
Sa, sket en raeekke endringer i forhold til sgens pla-
cering og udformning. Andringerne er vurderet og
behandlet i miljevurderingen for Lokalplan nr. 15.R4.1
og kommuneplantilleeg nr. 1 til Herning Kommune-
plan 2009 - 2016. Det er vurderet, at der ikke skulle

udarbejdes en ny VVM.

Lov om Miljevurdering

Ifglge ”Lov om Miljgvurdering af Planer og Program-
mer” skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis
en lokalplan antages at fi en vasentlig indvirkning pa
miljget.

Der er i forbindelse med lokalplan 15.R4.1 og tilleeg nr.
1 til Herning Kommuneplan 2009 - 2016 udarbejdet
en miljerapport, der beskriver de miljemassige kon-
sekvenser ved realisering af disse planer. I forbindelse
med forslag til lokalplan 15.R4.2 og tilleeg nr. 8 til
Herning Kommuneplan 2017 - 2028 er det vurderet,
at de disse planforslag ikke pavirker miljoet mere, end
de oprindelse planforslag. P& nogle punkter vil de nye
planer pavirke miljoet mindre, da sgen bliver mindre
end forst planlagt, og der bliver mulighed for at opfare

feerre boliger.

Miljerapporten, som blev uda
med lokalplan nr. 15.R4.1 og |
1, kan ses ved henvendelse til
redegor for planernes pavirl

Stgj og vibrationer

Der henvises til miljostyrelse
veerdier.

For at sikre, at boligerne ved
ikke udsattes for staj, der ove
navnte veerdier, udlagges et

bredde pd minimum 30 mete
Jordforurening

Der er indenfor lokalplanomr
arealer, der er kortlagt som
forurenet i henhold til Lov o
En del af lokalplanomradet 1i
sefrie (kategori 1) del af den o
af byzonen.

I praksis betyder omradeklas
har pligt til at undersoge jord
fra en omréadeklassificerede ¢
ningen skal anmeldes til kom
omradeklassificeringen udla
de. Formalet med dette er at
jord ikke bliver spredt til ufor|

Nar et areal er kortlagt som
forurenet indenfor et lokalpl
kalplanens realisering veere a
kommunen om en § 8 tilladel
jord.

Flytning af forurenet jord, jorg
omradeklassificerede arealer s|
forhand anmeldes til kommu
skal analyseres for at afgare, h
ges. Er der gnske om genanve
re forurenet eller forurenet jo
tilladelse efter Miljabeskyttels

Hvis der under et bygge- og a
res en ukendt forurening, skal
kommunen underrettes. Arbej
efter 4 uger, eller nar kommu
om der skal fastsaettes vilkar t

Inden et areal &endrer anvend
tution, offentlig legeplads, kol
hus, skal ejer/bruger sikre, en
af jordlaget pa den ubebygged
forurenet, eller at der er etabl
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ning.
Grundvandsinteresser

En del af lokalplanomrédet ligger i OSD og en del af
lokalplanomradet ligger i indvindingsopland til Nor-
dre Vandvaerk.

Overfladevand

Afledning af regn- og spildevand skal ske i overens-
stemmelse med geldende spildevandsplan. Omrédet
er udlagt til seperatkloakering.

Det bar, af hensyn til klimasikring tilstraebes, at regn-
vand fra tage i videst muligt omfang tilbageholdes, pa
den enkelte ejendom.

Der er i forbindelse med den forste udstykning nord
for den nye s@ udarbejdet et grid-net af grofter med
indbyggede forsinkelser af regnvandet. Dette system
kan tilbageholde store mangder regnvand og beskytte
omradet mod oversvemmelse ved fremtidige store
regnmaengder. Groftesystemet skal viderefores i de
ovrige boligomrader.

Affald

Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til
lokalplanen udleegges areal til affaldsstationer for ind-
samling af erhvervs- og husholdningsaffald i overens-
stemmelse med Herning Kommunes retningslinjer og
regulativer pa affaldsomradet.

Der skal ved teet-lav bebyggelse etableres affaldssta-
tioner til indsamling af husholdningsaffald i henhold
til Herning Kommunes “Retningslinjer for placering,
opbygning og indretning af affaldsstationer ved flerfa-
milieboliger p4 private grunde”.

Der skal i erhvervsomrader og til butikker etableres
affaldsstationer til indsamling af erhvervsaffald i hen-
hold til Herning Kommunes retningslinjer og regulati-
ver pa affaldsomradet.

Fand
7.

v Grgft 5,5 m

Rabat 2 m,
A A

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtsegt

Omrédet er omfattet af den eksisterende lokalplan nr.
15.R4.1 Holing Seo.

Denne lokalplan aflyses for det omréde , der er omfat-
tet af naervaerende lokalplan samt for det areal, der er
udtaget af kommuneplanen. Det vil sige del af matr.

nr. 1b, 2t, 3ab, 5a og 50, Gullestrup, Herning Jorder.

Lokalplanens forhold til Herning Kommune-
atlas

Der er i Herning Kommuneatlas kun registreret
ejendomme med middel bevaringsveerdi indenfor
lokalplanomrédet. Lokalplanen giver mulighed for at

nedrive disse ejendomme.

Teknisk forsyning

Omraédet forsynes med varme, vand og el fra offentlige
og private forsyningsselskaber.Lokalplanen fastlaeg-
ger, at ny bebyggelse ikke m4 tages i brug, for tilslut-
ning til kollektiv varme-, vand- og elforsyning har
fundet sted.

. AM
it

(Rabat 2 m,
A A

Kgrebane 5,5 m

Principsnit for grafter til opsamling af overfladevand langs stamvejene i boligomréaderne nord for soen.

9 ‘ Redegorelse



Til lavenergihuse er der ikke tilslutningspligt til
kollektivt varmeforsyningsanleeg. Ved lavenergihuse
forstds bygninger, hvor det kan dokumenteres, at de

opfylder klassifikationskravene i bygningsreglementet.
Kollektiv trafik

Lokalplanomradets naermeste busforbindelse er
bybusruterne til Gullestrup og Tjerring st og vest for
lokalplanens omréde, samt bybusruten der karer ad
Vesterholmve;j.

Skoleforhold

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i
Tjerring Skoles, Gullestrup Skoles og Herningsholms-
skolens skoledistrikter.

Kirkebyggelinje

Der er en kirkebyggelinje pd 300 meter omkring
Gulletrup Kirke som vist pé illustrationen nedenfor.
Indenfor denne zone mé der ikke opferes anleeg eller
bebyggelse hgjere end 8,5 meter af hensyn til indkig til
kirken, der har en markant landskabelig placering.

1.6 MYNDIGHEDSTILLADELSER
Naturbeskyttelsesloven

Der m4, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske
ndringer i tilstanden for beskyttede naturtyper, a- og
so-byggelinjer, og lignende jf. Naturbeskyttelsesloven,
for der er givet tilladelse til det. Herning Kommune
kan give dispensation fra naturbeskyttelseslovens
bestemmelser, mens Energi- og Vaekstministeriet
Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, kan ophzeve
beskyttelseslinjer. Kirkebyggelinjer er undtaget herfra.
Eksisterende &— og sgbeskyttelseslinjer, skovbygge-
linjer samt beskyttet natur er vist pa illustrationen
nedenfor.

Udstraekningen og tilstanden af beskyttet natur kan

ndre sig over tid. Hlustrationen viser de beskyttede
naturomrdder, der var registreret pa tidspunktet for
lokalplanforslagets udarbejdelse.

Det er en forudseetning for planens realisering, at so-
beskyttelseslinjen for den nye Holing sg ophaeves eller
at der gives dispensation til bebyggelse ved sgen.

Beskyttelseslinjen for den forste del af den nye so er
ophavet. Der er afgivet forhandstilsagn om ophaevelse
af sgbeskyttelseslinjerne for de kommende afsnit af
spudgravningen, efterhanden som afsnittene bliver
udgravet.

NaturErhvervstyrelen

Der er landbrugspligt pa falgende ejendomme:
matr. nr. 3, 4eh 16bc, Tjorring, Herning Jorder
matr. nr. 1b, 2t, 2v, 3ab, 4a, 4ab, 4ac, 4ag, 4h, 4i, 5a,
5d, 51, 51, 50, 5p, og 6fn, Gullestrup, Herning Jorder
matr. nr. 1a, 3X, 3&, 30, 4€,10, 13a og 13b Holing,
Herning Jorder.

Det forudsaettes i lokalplanen, at landbrugspligten op-
hzaeves ved en sarskilt ansegning til NaturErhvervsty-
relsen, Jordfordeling og Landbrugslov, Jf. Landbrugs-

loven.
Museumsloven

Midtjyllands Museum skal i henhold til Museums-
loven sikres mulighed for at foretage arkaeologiske
undersogelser ved nedrivning, bebyggelse og anlag.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet stoppes og Midtjyllands

Museum underrettes, jf. museumsloven.

Jordforureningsloven

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etab-
leres miljafalsom anvendelse som f.eks. bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade,

2 oo A
Kirkebyggelinje omkring Gullestrup Kirke
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alment tilgengeligt omrade, kolonihave, sommerhus-
grund eller institution pé de arealer, som er registeret
som muligt forurenedeeller konstateret forurenede,
for Herning Kommune har frigivet arealerne til forma-
let — jf. Jordforureningsloven.

Vandlgbsloven

Eventuelle omlaegninger af Smalbaekken og Hernin-
holm A vil, uanset lokalplanens bestemmelser, kraeve
saerskilte tilladelser efter vandlgbsloven.

Okkerloven

Hvis der skal foretages en grundvandssankning i
forbindelse med udgravning af sgen skal der, uanset
lokalplanens bestemmelser, soges seerskilt tilladelse
efter okkerloven. Udledning af vand til &-systemer i
forbindelse med udgravning af sgen vil ligeledes kraeve
en serlig udledningstilladelse.

Miljsbeskyttelsesloven

Ved udledning af overfladevand fra befestede arealer,
tagarealer mv. til &-systemer og/eller nedsivning, skal
der uanset lokalplanens bestemmelser, sages serskilt
tilladelse efter miljobeskyttelseslovens § 19 og 28

1.7 SERVITUTTER

o
%y
asesenst

---n---.uu-.nnu-uy--

PR, o

11

Skoubyggelinjer, - og sebeskyttelseslinjer samt beskyttet natur.

Ejere og bygherrer ma sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsar-
bejder.

Der er foretaget servitutredegarelse for de arealer, der
vedrarer lokalplanomradet.

Folgende servitutter, som er uforenlige med lokalpla-
nen, kan ikke aflyses med lokalplanens vedtagelse, og
skal aflyses efter aftale med, og underskrift af patalbe-
rettigede, eller om ngdvendigt ved ekspropriation.

o 25/4 1973 Dok. om beskyttelse af kloakanleg
o 13/11 1974 Dok. om beskyttelse af kloakanlag

o 24/21966 Dok. om kloak over ejendommen matr.
nr. 3a, Gullestrup

«  19/11974 Deklaration om dreenledninger pa matr.
nr. 5a, Gullestrup

o 22/11981 Dok. om kloakledning over matr. nr.
6fn, Gullerstrup

o 25/31905 Dok. om ferdselsret
o 9/31907 Dok. om vej - vejret

o 22/11932 Dok. om feerdselsret
o 25/10 1985 Dok. om tilladelse til udstykning og

— o= ——

Quersigstkort med
beskyttet natur og
beskyttelseslinjer

seasaasssassessesseisaitosuigt

Paesoeren,

Juni 2017

1:10.000

- Signaturforklaring
Kommuner
Galdende
Ophzzvet
Sobeskyttelseslinjer

Redegorelse



ophavelse af landbrugspligten m.v.
12/2 1982 Dok om transformerstation/anlaeg m.v
5/11995 Dok. om forsynings-/aflebsledningerm.v.

8/5 1978 dok. om forsynings-/aflgbsledninger
m.v.

19 1994 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
22/12 1906 Dok. om faerdselsret m.v., § 11 not.
4/10 1913 Dok. om feerdselsret m.v., § 11 not.
22/2 1938 Dok. om faerdselsret

2/2 1884 Dok. om vej m.v.

25/1 1985 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger
m.v.

Lokalplan 15.R4.2



2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 15.R4.2

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervs- og Vaekstministeriets lovbekendtggorelse nr. 1529 af 23. november
2015 og efterfolgende @ndringer) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

81

1.1
1.2
1.3
1.4

1.5

1.6

1.7

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

At udleegge areal til sg med tilherende sgbredder, rekreative anlag og anlag til fritidsformal.
At udleegge areal til boligformal
At udlaegge areal til erhvervsformal

At udleegge areal til café, restaurant, hoteldrift, gallerier, udstillingsvirksomhed, kulturelle formal og lig-
nende.

At udlaegge arealer til gronne kiler, adgangsveje, stiforbindelser, parkering og regnvandsbassiner samt
andre LAR-Igsninger.

At overfore en del af lokalplanomradet fra landzone til byzone og tilbagefore en anden del af lokalplanom-
radet fra byzone til landzone

At tillade nedrivning af eksisterende bebyggelse

13 Bestemmelser



82

2.1

2.2

2.3

83
3.1
3.2

3-3

3.4
3.5

3.6

3.7

3.8

39

3.10

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen, der afgraenses som vist pd kortbilag nr. 1 og 2,0omfatter folgende matr.:

nr.: 21, 3, 4eh, 16be Tjorring, Herning Jorder

nr.: 2v, , 3@, 4a, 4ag, 4h, 5i, 51, 5p, samt del af matr. nr. 1b, 2t, 3a, 3ab, 4ab, 4ac, 4i, 50, 5a, 5d og 6fn samt
del af 7000a og 70001, Gullestrup, Herning Jorder

nr.: 1a, 3b, 3%, 32, 30, 4¢, 4f, 10, 11, 12, 13a, 13b samt del af 7000f, Holing, Herning Jorder

samt alle parceller, der efter den 1. janaur 2017 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden for lokal-
planens omrade.

Lokalplanomradet opdeles delomriderne I, IIA, IIB, IIIA, IIIB, IIIC, IIID, IIIE, IIIF samt IV som vist pa
lokalplanens kortbilag 2.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse tilbagefores de arealer, der er vist pé kortbilag 1, til landzone. De pa
kortbilag 1 viste arealer overfares ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade I

Omradet udlaegges til offentlige arealer med rekreativ karakter.

Omradet skal anvendes til sg.

I omradet kan der placeres anleag til brug for sg-relaterede fritidsformél som rosport og lignende samt stier.
Delomréade IIA og ITB

Omraderne udlaegges til offentlige formal i form af gronne landskabskiler og naturomréder samt sg-relate-
rede fritidsformal.

Der kan anlzgges adgangsveje, stier, offentlige parkeringspladser, regnvandsbassiner samt andre LAR-lgs-
ninger.

Derudover ma der kun opfares bebyggelse og anleg, der er ngdvendig for omradets rekreative brug til
offentlig formal og fritidsformal.

Delomrade IIB

Der mé opfores bebyggelse og anlag til brug ved so-relaterede fritidsaktiviteter samt til afvikling af rostev-
ner.

Delomrade IITA, IIIB og IIIC

Omraderne skal anvendes til boligformal i form af 8ben—lav og teet—lav bebyggelse.
Delomrade ITID, ITIE og IIIF

Omraderne skal anvendes til boligformal i form af 8ben-lav bebyggelse.
Delomrade IIIA, IIIB, ITIC, ITID, IIIE og IIIF

Der kan i delomrade III drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets karakter af
boligomréde, hvis:

svirksomheden drives af den, som bebor den pagaldende ejendom;
ovirksomheden drives p& en made, si ejendommens karakter af bolig ikke eendres;
svirksomheden ikke medferer ulempe for omradets gvrige beboere;

ovirksomheden ikke krasver parkering udover, hvad der er plads til pa den pégeldende ejendom;
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3.11

3.12

3.13
314
3.15
3.16

317

§4
4.1

4.2
4.3

4.4
4.5

4.6
4.7

4.8
4.9
4.10

4.11
4.12
4.13

4.14
4.15

oreklameskilte, flag og lignende ikke opsattes pd ejendommen. Skiltning-
ning mé kun foregd som almindeligt navne- og nummerskilt.

Der kan anlaegges regnvandsbassiner samt andre LAR-lgsninger som for eksempel grofter.
Delomrade IV

Omréadet kan anvendes til erhvervsformal, der er forenelige med boliger, det vil sige virksomheder inden
for virksomheds-klasse 1 og 2 efter kommuneplanen og Miljeministeriets "Handbog om miljo og planlaeg-
ning — boliger og erhverv i byerne”, 2004. Jf. bilag A.

Der kan placeres boliger i form af etageboliger i omradet.
Omradet kan anvendes til servicefunktioner i form af café, restaurant og lign.
Omrédet kan anvendes til hotel, ferieboliger, galleri, udstillingsvirksomhed og kulturelle formal.

Bebyggelse af omradet kan forst ske ved udarbejdelse af en mere detaljeret lokalplan, der fastlaegger place-
ring og udformning af veje, stier og byggefelter m.v.

Feelles for alle delomrader

Der ma4 ikke foretages henstilling af uindregistrerede koretgjer, campingvogne, trailere og lignende samt
lystbéde.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Vejen A — A udlaegges i en bredde af min. 20 meter med en kegrebanebredde pd min 7 meter, min 3,5 meter
graesrabat med vejtraeer pa hver side, enkeltrettet sti pA min 2 meter pd hver side og 1 meter grasrabat mod
skel.

Der skal etableres hastighedsdeempende foranstaltninger pa vejen A — A.

Der skal syd for vejen A — A udlaegges et friareal med en bredde pd minimum 30 meter fra vejmidte for at
sikre boligerne mod stgj fra vejen.

Delomraderne IIA og IIT skal vejbetjenes fra nord fra vejen A — A som vist pd kortbilag 2.

Fra de pé kortbilag 2 viste adgange til boligomréderne anlagges stamveje fra punkterne B, C og D til forsy-
ning af det enkelte boligomrader.

Stamvejene udlegges i en bredde af minimum 10 meter og anlagges med en korebanebredde pd min 5,5
meter. Der skal plantes en trarekke pd den ene side af hver stamvej.

Boligveje udlaegges i en bredde af minimum 8 meter og anlaegges med en kerebanebredde pé min 5,5 meter
med min 1,5 meter graesrabat.

Adgangen til de enkelte ejendomme ma kun ske fra boligvejene.
For hjorneejendomme skal adgangen etableres s langt fra kryds som muligt.
Delomrade IIB og IV ma kun vejbetjenes fra Vesterholmvej, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der kan anlaegges p-pladser i de gronne kiler, nord for stien b - b. Fra vejen A - A anlegges vejadgang til
p-pladserne. Fra p-pladserne til sgens nordbred skal der anlaegges offentlige stier af en bredde pé minimum
2 meter for at sikre offentlighedens adgang til sgen.

Stien a- a udlaegges som offentlig promenade langs sgens sydlige bred

Stien b — b anlagges som en offentlig asfalteret sti i en bredde af minimum 3,5 meter som forbindelse mel-
lem Tjerring og Gullestrup.

Stien d — d udlaegges i en bredde af minimum 3 meter som offentlig sti fra vej A - A til Holing Se.

Der anlzgges offentlige stier i en bredde af minimum 3 meter for henholdsvis vestenden og ostenden af
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4.16

4.17

4.18
4.19

4.20

4.21

85
5.1

52

53

54
86
6.1
6.2

6.3
6.4

sgen, si stisystemerne nord og syd for sgen forbindes.

Stisystemet indenfor lokalplanens omréde skal kobles sammen med det omkringliggende, eksisterende
stisystem efter princippet (vist med pile) pa kortbilag 2.

Der udlagges et 5 meter bredt areal langs bredden af seens nordside, for adgang til vedligeholdelse af
sabredden. De 2 meter af arealbredden, skal vaere en trampesti. P4 matr. nr. 1b og 50, Gullestrup, Herning
Jorder, ved den oprindelige Holing sg, skal arealet have en bredde pd 8 meter. De 5 meter narmest sgen
udlagges som vildt enggraes, og de neete 3 meter skal vare offentlig grussti.

Delomrade IIA og ITB

Der kan etableres offentlige parkeringspladser i det omfang det er nedvendigt for omradets brug til fritids-
formal og rekreative aktiviteter. I de gronne landskabskiler ma parkeringspladserne ikke placeres tzttere
pé seen end nord for krydsningen af den gst-vestgdende sti b-b. Parkeringpladserne skal anlaegges som
samlede enheder.

Delomrade IIIA, IIIB, ITIC, ITID, IIIE og IIIF
Ved aben—lav bebyggelse skal der anlaegges minimum 2 parkeringspladser pr. bolig pd egen grund.

Ved teet—lav bebyggelse skal der anlaegges 12 parkeringsplads pr. bolig samt udlaegges mulighed for yderli-
gere at etablere /2 p-plads pr. bolig, hvis der opstar behov herfor.

Delomrade IV
Der skal anlaegges minimum 1 parkeringsplads pr. 50 m?® etageareal til erhverv.

Der skal anleegges minimum 1 parkeringsplads pr. bolig.

UDSTYKNING

Delomrade I og I mé udstykkes og sammatrikuleres i overensstemmelse med udleeg af sg, gronne kiler,
naturomrader og byggefelter som vist pa kortbilag 2.

Delomréade ITIA, IIIB og IIIc

Omradet kan udstykkes til taet—lav og dben-lav bolighebyggelse. Ved teet—lav bolighebyggelse skal grundene
minimum have en storrelse pd 200 m2 og maksimum en storrelse pd 500 m2. Ved dben—lav bolighebyggel-
se skal grundene minimum have en sterrelse pd 700 m* og maksimum en storrelse pd 1350 m®.

Delomrade IIIp, IIIE og IIIF

Omradet kan udstykkes til #ben-lav bolighebyggelse. Grundene skal minimum have en storrelse pa mini-
mum 500 m? og maksimum en starrelse pa 1350 m?.

Delomrade IV

Udstykning af omridet kan forst ske ved udarbejdelse af en mere detaljeret lokalplan, der fastlaegger place-
ring og udformning af veje, stier og byggefelter med videre.

TEKNISKE ANLAEG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte offentlige eller private forsynings-
ledninger pé de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid geeldende betingelser.

Til lavenergihuse er der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanlag. Ved lavenergihuse forstés
bygninger, hvor det kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i bygningsreglementet.

Alle omradets forsyningsledninger skal udfores som jordledninger.

Der kan indenfor delomréde II og I1I etableres regnvandsbassiner, grofter, vadier og andre LAR-lgsninger,
i det omfang det er nodvendigt. Anleeggene skal indarbejdes som en del af den samlede landskabsplan og
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6.5

6.6

§7

7.1

7.2

73

7.4

75
7.6

7.7
7.8

79

7.10

7.11
7.12

713

7.14
715
7.16

fremsta med naturlig vegetation omkring.

Der kan etableres affaldsstationer til indsamling af husholdningsaffald i henhold til Herning Kommunes
"Retningslinjer for placering, opbygning og indretning af affaldsstationer ved flerfamilieboliger pa private
grunde”.

Der kan i erhvervsomrader og til butikker etableres affaldsstationer til indsamling af erhvervsaffald i hen-
hold til Herning Kommunes retningslinjer og regulativer pa affaldsomridet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Delomrade I, ITA og IIB

Der mé kun opferes bebyggelse og anlag, der er nadvendige for omradets rekreative brug til offentlig for-
mal og fritidsformal. For eksempel legepladser, grill-pladser, balpladser og lignende. Bebyggelse og anlag
ma maksimalt have en hgjde pa 4 meter og skal indpasses i den overordnede landskabsplan.

Delomrade IIB

Inden for byggefeltet ved soens vestlige ende ma der opfores bebyggelse i form af klubhus og badehus for
so-relaterede aktiviteter som kano- og kajakroning med videre. Bebyggelse m maksimalt have en hgjde pa
4 meter og et samlet bruttoetagerareal pd 1.000 m2. I omridet kan der endvidere etableres badebro for de
navnte sgaktiviteter.

Inden for resten af delomradet mé der opfores de anlaeg og den bebyggelse, der er nodvendig ved afvikling
af rosteevner. Bebyggelse og anleg til brug ved afvikling af rosteevner ma maksimalt have en hajde pa 8,5
meter. Midlertidige tribuner og lignende kan dog have en storre hgjde.

Delomrade IIIA, IIIB og ITIC

Ved &ben-lav bebyggelse mé bebyggelsen maksimalt have en hgjde af to boligetager, en tagterrasseetage og
8,5 meter.

Ved aben—lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom makismalt vaere 30 %.

Ved tet-lav bebyggelse ma bebyggelsen maksimalt have en hgjde af to boligetager, en tagterrasseetage, og
8,5 meter.

Ved tet—lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom makismalt vaere 40 %.

Ved tet—lav bebyggelse kan bebyggelsen sammenbygges i skel som f.eks. reekke-, kaede-, klynge— eller dob-
belthuse.

Der ma ikke opferes bebyggelse lavere end terreenkote 43,5 meter, undtagen keelderetage.
Delomréade ITID, ITIE og ITIF

Ved aben-lav bebyggelse ma bebyggelsen maksimalt have en hgjde af to boligetager, en tagterrasseetage,
og 6,5 meter.

Ved aben—lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom makismalt vaere 30 %.
Der ma ikke opfares bebyggelse lavere end kote 43,5 meter undtagen keelderetage.

Bebyggelse inklusiv garage og carport ma maksimalt fylde 70 % af grundens bredde.

Delomrade IV

Bebyggelse m& maksimalt have en hgjde af 6 etager og 25 meter.

Bebyggelsesprocenten mé maksimalt vaere 60 %.

Der skal udarbejdes en mere detaljeret lokalplan med angivelse af byggefelter, for der kan opferes bebyg-
gelse indenfor omradet.
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88

8.2

8.3

8.4
8.5

8.6

8.7

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

8§10
10.1
10.2

10.3

10.4

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN
Delomrade IIB

Ydervagge for bebyggelse inden for byggefeltet ved sgens vestlige ende skal fremsta i trae eller naturstens-
materialer. Mindre felter kan besta af glas, stal, zink, fibercement, kobber og aluminium.

Tage skal udferes som paptage, naturstenstage eller gronne tage af stenurter og mos.
Delomréade IIIA, IIIB, ITIc, IIID, IIIE og IIIF

Yderveegge skal fremsté i tegl, pudset, naturstensmaterialer, tree, beton, naturlig eller indfarvet. Mindre
felter kan besta af glas, stal, kobber, zink, fibercement og aluminium.

Traehuse ma ikke have udseende af bjeelkehus med udvendige synlige hjernesamlinger.

Der mé ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlag for udnyttel-
se af solenergi.

Anleaeg til indvinding af solenergi og andre tekniske anleeg, skal tilpasses bygningens arkitektur i farve, ma-
terialer med mere, sd anlag og bygning kommer til at fremstd som en helhed.

Solpaneler ma ikke medfere reflektionsgener for naboer, og skal etableres med ikke-reflekterende overfla-
der, og uden blanke metalkanter.

Delomrade IIID, ITIE og ITIF

Tage mé ikke udfares med valm.

UBEBYGGEDE AREALER
Delomréade I

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, legeomride og lignende skal anlaegges og
vedligeholdes som gronne omréder eller udlaegges til naturomrader.

Delomrade III

Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 100 % af boligetagearealet. 50 % af opholdsa-
realet kan placeres pa tagterasser, altaner og lignende, nar de er placeret og indrettet til formélet. Opholds-
arealet skal have en placering og indretning, der er egnet til formalet.

Det befastede areal pa hver grund ma samle veere 60 m2 + 5% af grundens areal.
Delomrade IT og IIL

Der skal udlaegges et gront baelte pa 8 meter fra kant af den eksisterende Holing Sg, pa matr. nr. 1b og 50,
Gullestrup, Herning Jorder. De 5 meter skal vaere vild enggraes som beskrevet i § 4.17.

TERRZAEN

Der kan i forbindelse med udgravning af sgen foretages de ngdvendige terrenreguleringer efter en samlet
plan.

Seens bredder ma maksimalt have en haeldning pa 1:5.

Der mé indenfor delomrade ITIc og ITIIF ikke péfyldes jord hgjere end kote 43,5 meter ved sobredden. Her-
fra kan der terreenreguleres med en ensartet stigning til det naturlige terreen ved den eksisterende Lovbak-
kevej.

Der ma indenfor delomrade I11, efter endt byggemodning, ikke foretages permanente terraenreguleringer
pa mere end +/- 0,5 meter. Der mé ikke foretages terraenreguleringer indenfor en afstand af 1 m fra skel.
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HEGNING OG BEPLANTNING
Inden for delomrade I1I skal hegning ske som levende hegn.

Hegn mod vej, sti og faellesarealer skal placeres pa egen grund og skal vedligeholdes pd begge sider af den
pagaldende grundejer. Det levende hegn / haekken skal her plantes minimum 40 cm fra skel.

I de ikke bebyggede zoner, der opstar af § 7.13 p& hver grund i delomréde ITID, ITIIE og IITF ma hegn mod
vej hgjst have en hgjde af 120 cm.

Der skal langs Lovbakkevej og stamvejene plantes egnstypiske og hjemmeharende lovfeeldende treeer.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anlaeg indenfor det enkelte delomrade ma ikke tages i brug for:
Vejen A — A er anlagt frem til det pigaeldende delomréde.

Stamvejen frem til det enkelte delomréde er anlagt.

Boligveje og stier indenfor delomréadet er anlagt.

Opholdsarealer er anlagt.

Ubebyggede arealer med beplantning eller beleegning er givet et ordentligt udseende;
Ejendomme er ryddet for byggeatfald m.v. og fremtraeder ordentligt.

Tilslutning til kollektiv varme-, vand-, og elforsyning har fundet sted.

GRUNDEJERFORENING

Der skal indenfor hvert af de 6 omrader IIIA - IIIF oprettes en selvsteendig grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere indenfor hvert omrade.

Grundejerforeningerne indenfor hvert af omréderne skal oprettes, nar Herning Kommune forlanger det,
dog senest nar 50 % af de udstykkede grunde indenfor det pagaeldende delomrdde er solgt.

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af fellesarealer og anleg, herunder regnvands-
bassiner og grofter indenfor deres eget delomrade.

Grundejerforeningerne har pligt til at tage skade pé fallesarealer indenfor deres eget delomréide.
Grundejerforeningernes vedtegter og @ndringer heri skal godkendes af Herning Byréd.

Herning Kommune kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra nabomrader, sammenslut-
ter sig med grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller at grundejerforeningen lader sig opdele i
flere selvsteendige foreninger.

BEVARING

Den pé korthilag 2 viste bevaringsveerdige beplantning skal bevares og integreres i den samlede landskabs-
plan.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan aflyses lokalplan 15.R4.1 for
Holing So for det omréide, der er omfattet af neerveaerende lokalplan samt for det areal, der er udtaget af
kommuneplanen ved endelig vedtagelse Herning Kommuneplan 2017 - 2028, det vil sige del af matr. nr.
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1b, 2t, 3ab, 5a og 50, Gullestrup, Herning Jorder.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

I perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den af byrédet endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at €] endomme, der er omfattet af
forslaget, ikke mé bebygges eller i gvrigt udnyttes pé en méde, der skaber risiko for at foregribe den endeli-
ge plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseatter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gelderi hojst 1 &r fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen ma der ifolge § 18 i Lov om Planlaeg-
ning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medforer ikke i
sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifolge Planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med planens principper. Videregéende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nér ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggorelse af lokalplanen.
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3.0 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 29. august 2017.
Pa Byradets Vegne

Pl y g ﬁm Sl

Ulrik Hyldgaard Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktor By, Erhverv og Kultur

Séledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 19. december 2017.

P& Byradets Vegne
] A/
ﬂ[,‘/‘ﬁp / /’\/'
- 7 1
liale oy e (
Ulrik Hyldgaard Jargen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktor By, Erhverv og Kultur

Bekendtgjort pa Herning Kommunes hjemmeside (www.herning.dk) den 21. december 2017
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Virksomhedsklasser

Folgende virksomhedsklasser refererer til kommune-
planens bilag om miljokategorier efter Miljoministe-
riets "7Handbog om Milje og Planlagning”, 2004. Heri
findes mere uddybende beskrivelser af virksomheds-

Lokalplan nr. 15.R4.2

Bilag A
Virksomhedsklasser

klasserne.
Virk- Planleegningsf- Eksempler pa virksomheder inden for klassen
som- stand til miljefel-
heds- som anvendelse
klasse
Giver ikke anledning til neevneveerdig pavirkning.
z om Omfatter mindre forretninger, gallerier, kontorer
og smd veerksteder med butik/kiosk. Kan integre-
res med boliger
Giver kun en ubetydelig pavirkning af de nzrme-
ste omgivelser. Det er mindre virksomheder af
2 20 m typen elektronikvaerksteder, mindre engrosvirk-

somheder og mindre, indenders veerksteder. Kan
indplaceres i boligomrader.
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